Lepola lll nro 3485 asemakaava ja asemakaavan muutos

KAAVALUONNOKSESTA JA VALMISTELUAINEISTOSTA JATETYT LAUSUNNO
MIELIPITEET SEKA NIIHIN LAADITUT VASTINEET

Asemakaavan luonnos ja valmisteluaineisto oli nahtavilla 17.4.-22.5.2025. Mielipiteita jatettiin 3
kplja lausuntoja 5 kpl.

Lausunnot saapumisjarjestyksessa:

Hyvinkaan kaupunki (8.5. 2025)

Uudenmaan liitto (21.5.2025)

Nurmijarven sahko (21.5.2025)

Uudenmaan ELY-keskus (22.5.2025)

Helsingin kaupunki, kaupunginmuseo (21.5.2025)

OrwWNE

Mielipiteet:
17.4.2025, Mielipide 1

Lepola Il kaava 3485 luonnostelussa kannattaa huomioida Hyvinkaan puolella oleva uusi
lentopaikka. Kaavoituksessa kannattaa jattaa metsakaista koilliskulmaan vaimentamaan melua.

Vastine:

Koilliskulma on jatetty virkistysalueeksi. Alueelle jaava metsakaista toimii samalla
osittaisena melunvaimentajana suhteessa lentopaikan suuntaan seka sailyttaa
viheryhteyksia ympardivaan maisemaan.

21.5.2025, Mielipide 2

Omistamme kiinteistosta XXXX puolet. Haluamme sailyttaa sinisella kehyksella kartalle
merkatun alueen yhtena tonttina, koska maa-alue on kokonaan kiinteiston kaytoéssa.

Vastine:

Tontin jako tarkentuu jatkosuunnittelussa. Teilla on mahdollisuus tulla
keskustelemaan kaavan tavoitteista kunnan kanssa. Ehdotusvaiheessa esitetaan
sitova tonttijako.
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Vastine:

Tontin jako tarkentuu jatkosuunnittelussa. Teilla on mahdollisuus tulla
keskustelemaan kaavan tavoitteista kunnan kanssa. Ehdotusvaiheessa esitetaan
sitova tonttijako.

Kaavatyota ei voida suunnitella kuntarajojen ulkopuolella.



Lausunnot

8.5. 2025 Hyvinkaan kaupunki

ilmoitan Hyvinkaan kaupungin puolesta, etta emme anna lausuntoa Lepola lll asemakaavasta
Ja asemakaavan muutoksesta. Kiitdmme kuitenkin lausuntopyynnosta ja mahdollisuudesta
lausua kaavastal!

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.
21.5.2025 Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto kiittaa lausuntopyynnostanne ja ilmoittaa, etta emme anna lausuntoa Lepola
lll, asemakaava ja asemakaavan muutosluonnoksesta nro 3485,

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.
21.5.2025 Nurmijarven sahkoé
Kiitamme lausuntomahdollisuudestamme kaavaan Lepola lll No3485 Luonnosvaihe.

Nurmijarven Sahkoéverkko Oy pyytaa varaamaan kaavaan puistomuuntamoiden paikat 2 — 4kpl
yhdessa suunniteltuihin kohtiin.

Vastine:

Puistomuuntamoiden sijoittaminen otetaan huomioon kaavoituksen
Jjatkovaiheissa. Muuntamopaikat maaritellaan tarkemman suunnittelun
yhteydessa, ja asiasta kaydaan tarvittavat neuvottelut Nurmijarven Sahkoverkko
Oy:n kanssa suunnittelun edetessa.

21.5.2025 Helsingin kaupunki, kaupunginmuseo

Tuusulan kunta on pyytanyt Keski-Uudenmaan alueelliselta vastuumuseolta lausuntoa
Jokelan Lepola lll asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kaavaluonnokseen. Museo
tarkastelee hanketta perustehtavansa mukaisesti rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman
seka arkeologian vaalimisen nakdkulmasta, ja lausuu kantanaan seuraavaa.

Suunnittelualue sijaitsee Jokelan taajaman pohjoislaidalla Tuusulan ja Hyvinkaan rajalla.
Suunnittelualuetta halkoo Ridasjarventie. Ridasjarventien itapuolella alue rajautuu Lepola |l
asuinalueeseen, ja Ridasjarventien lansipuolella Vanhatiehen ja sita ymparoéivaan
pientaloasutukseen, Palojokeen seka Hyvinkaan rajaan.

OAS-lausunnossaan museo totesi, ettd kaavaselostukseen tulee lisata yksityiskohtaisemmat
tiedot alueen rakennuskannasta.

Nyt selostuksessa todetaan kaava-alueen rakennusten maara. Koska alue on
kulttuuriympariston osalta tunnistamaton, ja koska kyse on vahadisesta maarasta rakennuksia,
niin museo esittad, etta kaavaselostuksessa tuotaisiin esille kaikki alueen rakennetut
kokonaisuudet valokuvin ja mahdollisin rakennusvuosin.

Arkeologisen kulttuuriperinnén suhteen museolla ei ole kaavaluonnokseen huomauttamista.



Vastine:

Kaavanehdotusvaiheessa tullaan toteuttamaan yksityiskohtaisempi kuvaus
alueen nykyisesta rakennuskannasta.

22.5.2025 Uudenmaan ELY-keskus

Tuusulan kunta on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskukselta lausuntoa Lepola Il asemakaavan
valmisteluaineistosta.

Valmisteluaineistossa on esitetty ns. paakayttotarkoitustasoiset kaavamerkinnat, mutta ei
kaavamaarayksia eika tarkempia merkintdja. Uudenmaan ELY-keskus toteaa, ettei voi ottaa
kantaa asemakaavan sisaltovaatimusten tayttymiseen tassa vaiheessa, koska kaavamaarayksia
Jja tarkempia merkintdja ei ole esitetty.

Lepola Ill alue rajautuu Tuusulan Veden voimassa olevaan toimintaalueeseen. Sen
Ridasjarventien lansipuolinen osa sijaitsee vesihuoltolaitoksen toiminta-aluepaatdksessa
tavoitteelliseksi alueeksi nimetylla toiminta-alueen osalla. Vesihuoltolain 7 §:n mukaan "Kunnan
alueella vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden tulee kattaa alueet, joilla kiinteistdjen liittaminen
vesihuoltolaitoksen vesijohtoon tai jatevesiviemariin on tarpeen toteutuneen tai suunnitellun
yhdyskuntakehityksen vuoksi.". Asemakaava-alueilla nama kriteerit lahtokohtaisesti tayttyvat ja
valmistelussa oleva kaava ilmentaa lain tarkoittamaan suunniteltua yhdyskuntakehitysta. Alue
tulisi siten hyvaksya kokonaisuudessaan osaksi vesihuoltolaitoksen toimintaaluetta. Toiminta-
alueen tulisi kattaa vahintaan ne osat kaava-alueesta, joille sijoittuu asutusta tai siihen
vesihuollon kannalta rinnastuvaa elinkeino- ja vapaa-ajan toimintaa. Toisaalta esimerkiksi
puistojen rajaaminen toiminta-alueen ulkopuolelle ei ole tarpeen, silla toimintaalueen sisalle
voidaan jattada myos alueita, joilla vesihuollosta huolehtiminen ei valttamatta edellyta
vesijohto- tai jatevesiviemariverkoston rakentamista.

Kaavaselostuksessa on todettu, etta ehdotusvaiheessa laaditaan meluselvitys, jonka
yhteydessa kartoitetaan erityisesti Ridasjarventien likennemelun vaikutuksia kaava-alueen
uuteen rakentamiseen. ELYkeskus muistuttaa, etta meluselvitys tulee tehda mahdollisimman
varhaisessa vaiheessa, jotta sita voidaan kayttaa ohjaamaan kaavaratkaisua meluhaittojen
nakdkulmasta parhaalla mahdollisella tavalla. Meluselvitys tulee tehda tieliikenteen
ennustetilanteessa, joka on vahintaan 20 vuotta eteenpain. Meluselvitykseen perustuen
asuinrakennukset on suositeltavaa sijoittaa mahdollisimman etaalle tiesta siten, etta
rakennuspaikoille jaa riittavasti melulta suojattua, oleskeluun tarkoitettua piha-aluetta.
Meluselvityksen perusteella kaavassa tulee lisaksi antaa tarvittavat melua koskevat
kaavamaaraykset.

On hyva, etta kaavatydssa on tunnistettu luontoselvityksessa esiin nhostetut luontoarvot, kuten
Palojoenpuro ja lepakkoalueet. Naiden osalta ELY-keskus ottaa kantaa vasta myéhemmassa
vaiheessa, kun asiasta on kaytettavissa riittavat tiedot kaavamerkintdineen ja - maarayksineen.
ELY-keskus muistuttaa, etta Palojoenpuron osalta on tarkeaa selvittaa myos, minkalaiset
hulevesimaaraykset arvojen turvaamiseksi tarvitaan niin rakentamisvaihe kuin lopputilanne
huomioiden.

ELY-keskus muistuttaa, etta kaavan vaatimat selvitykset on tarkeaa laatia mahdollisimman
varhaisessa vaiheessa, jotta niita voidaan parhaalla tavalla hyddyntaa kaavan laatimisessa.
Tarpeen mukaan selvityksia voidaan tarkentaa suunnitelman tarkentuessa. Nyt useita
selvityksia on jatetty selvitettaviksi mydbhemmassa vaiheessa.

Vastaavasti kaavan vaikutusten arviointi on prosessi, jota pitaisi tehda koko kaavan laadinnan
ajan ja ideaalitilanteessa arviointi myos vaikuttaisi kaavan ratkaisuihin. Arvioinnin jattaminen
ehdotusvaiheeseen vesittaa arvioinnin vaikuttavuutta. ELY-keskus muistuttaa myos, etta uutta



asuinaluetta suunniteltaessa on syyta kiinnittaa erityista huomiota ilmastovaikutuksiin
lieventamiseen.

Kaava-alueen liilkenne tukeutuu Ridasjarventiehen (mt 1403), jota ymparai tiivis
taajamatyyppinen maankaytto, jonka toteutuminen perustuu asemakaavoihin.
Alueidenkayttolain 838:n mukaisesti maanteiden liikkennealueita voidaan osoittaa valta-, kanta-
Jja seututeita varten seka niita yhdistavia ja niiden jatkeena olevia teita varten, jotka palvelevat
paaasiallisesti muuta kuin paikallista likennetta. ELYkeskuksen nakemyksen mukaan mt 1403
palvelee paaasiallisesti paikallista liikennetta eika ole siten alueidenkayttdlain 838:n mukainen
maantieksi osoitettava tiealue. ELY-keskus kehottaa, etta kaupungissa aloitettaisiin maantien
1403 kaavallisen muutoksen valmistelu. Maantien 1403 kaltaisten taajamia halkovien pitkien
maanteiden kaavallinen muutos on mahdollista toteuttaa myos ns. putkikaavalla, jolloin
yhtendinen pidempi maantieosuus voidaan muuttaa kaavallisesti kaduksi melko jouhevasti,
kun kaava-alue rajataan koskemaan vain nykyista tiealuetta. Muutoksen voi toteuttaa myos
palasina muiden kaavahankkeiden yhteydessa. On kuitenkin huomioitava, etta maantien
muuttaminen maankayton kehittymisen myota on hidasta ja kaavallinen muutos maantien
hallinnolliseksi muuttamiseksi on vasta prosessin ensimmainen vaihe.

Vastine:

Kaava-alueen toteutuessa asuinalueet tulevat sisaltymaan Tuusulan Veden
toimialueeseen.

Melumallinnus ja meluun liittyvat kaavamaaraykset toteutetaan siina vaiheessa,
kun rakennusmassojen sijoittelu on tiedossa, silla rakennusten sijainti, korkeus ja
muoto vaikuttavat merkittavasti melun leviamiseen. Vasta tarkkojen
rakennustietojen pohjalta voidaan mallintaa luotettavasti melutilanne ja
suunnitella tarvittavat meluntorjuntatoimenpiteet kustannustehokkaasti ja
tarkoituksen mukaisesti. Melumallinnus tehdaan tieliikenteen ennustetilanteen
mukaan, joka on vahintaan 20 vuotta eteenpain.

Hulevesimaaraykset esitetaan kaavaehdotuksessa.

Kaava-alue rajautuu Ridasjarventiehen, joka on nykyisellaan Ely-keskuksen
hallinnoima tie. Ridasjarventien luonteen muuttuessa seudullisesta tiesta
katumaisemmaksi on mahdollista laatia erillinen asemakaava, jolla tie
kaavoitetaan kaduksi. Ridasjarventien mahdollinen kaavoitus kaduksi on
tavoitteiden mukaisempaa yhtena kokonaisuutena, jolloin ratkaisusta saadaan
kokonaisuutena toimiva kuin osissa yksittaisten asemakaavojen osina. Kunta
varautuu tien asemakaavoitukseen.



